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Tisztelt Virmegyei Kozgyiilés!

A teriiletfejlesztésrél szolé 2023. évi CIL térvény szerint a Varmegye Onkorményzata
véleményezi a telepiilések telepiilésrendezési eszkozeit a varmegyei teriiletrendezési tervvel
valé Osszhang érdekében. A fOépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 8. § b) pontja szerint folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési eszkdzok
hatalyosulasat és a tapasztalatairdl évente tajékoztatast ad a képviselo-testiilet (Kozgytilés)
részére.

A telepiilések rendezési terveinek a varmegyei teriiletrendezési tervvel Gsszhangban kell
lenniiik, tehdt a Varmegyei terv a telepiilések rendezési tervein keresztiil érvényesiil. A
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény szerint a
Varmegye Onkorményzata teriiletfejlesztési, vidékfejlesztési, teriiletrendezési, valamint
koordinacios feladatokat 1at el. A teriiletrendezési feladat keretében kell elkészittetni vagy
modosittatni a varmegye teriilletére a teriiletrendezési tervet. A jelenleg hatdlyos tervet a
Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kozgyllés, a ,,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye
teriiletrendezési szabalyzatarOl, térségi szerkezeti tervér6l és térségi Ovezeteir6l” szolod
9/2023. (II. 4.) 6nkorméanyzati rendeletével (MTrT) hagyta jova.

Az MTrT moédositasara 2024. évben kérelem nem érkezett, igy a Varmegyei Kozgytilésnek
rendeletmodositas targydban dontenie nem kellett. 2022. évtdl a jelkulcsok modositaséra, a
varmegye Térségi Szerkezeti Terven nem szerepld egyedi épitmény teriileti elhelyezéséhez
elegend6 becsatolni a kérelmezdknek a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda hatdrozatat, melyben a térségi teriilet-felhasznalasi engedélyt
megadja. (a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol szold 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet).

Az elmult évben 27 telepiilés vonatkozasdban terjesztettek be véleménykérést
telepiilésrendezési terv moédositasara az Onkormanyzatok vagy Szabolcs-Szatmar-Bereg
Véarmegye Allami Féépitésze. Néhény telepiilés két vagy tobb alkalommal is modositotta a
tervét és volt, ahol tGbblépcsés véleményezési folyamat zajlott le. A beterjesztéseknél
tobbnyire kisebb mértékii tervmaodositasok torténtek, de el6fordult, hogy a teljes kézigazgatasi
teriiletre vonatkozo feliillvizsgalat is megtoértént. A véleményezés tapasztalatait Osszegezve
tovabbra is megallapithato, hogy a varmegyei teriiletrendezési terv elbirasai érvényesiilnek a
telepiilésrendezési tervekben és a Telepiilésfejlesztési Koncepcidban és Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégiaban.

A vammegyei dokumentaciok megtalalhatéak  Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegye
Onkorményzata honlapjéan, igy a telepiiléstervezOk és az 6nkorményzatok megfelelé modon
tudjak alkalmazni, tovabba a regisztralt, megbizéi szerepkorrel rendelkezd, telepiilési
Oonkormanyzati felhaszndlok szamara a sajat telepiilésiikre vonatkozd kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési terv téradatait a Lechner Tudaskézpont digitalis formaban
biztositja.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyilést, hogy az Orszaggylilés elfogadta a magyar épitészetrol
sz616 2023. évi C. térvényt, mely 2024. oktober 1-jén 1épett hatalyba. A jogalkotd szandéka,
hogy a szakmai testiiletek altal régdta vart épitészeti torvény megalkotasa egyszerre hozzon
létre atlathatobb, korszerilibb, egyszeriibb és egységesebb szabalyozast, illetve tiikkrozze a
teriilet kiemelt fontossagat.



A Torvény amellett, hogy a varmegyei teriiletrendezési terveket is ki kivanja vezetni,
megsziintette a varmegyei Onkormanyzati f6épitész jogintézményét. Mivel a helyi
telepiilésképi kovetelmények érvényesitésében, a telepiilésfejlesztési dokumentumok és a
HESZ gondozasiban, valamint épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok véleményezésében a
telepiilési foépitészeknek igen jelent6s a szerepiik, azonban jelenleg csak mintegy 400
telepiilés rendelkezik telepiilési f0épitésszel, ezért a Torvény az 6 vonatkozasukban vezeti be
a legjelent6sebb valtozast, megfeleld tiirelmi id6 biztositasaval.

E szerint — természetesen a fovaros, a févarosi Keriiletek és megyei jogh varosok mellett —
valamennyi varosi jogallasu telepiilésnek kotelezd lesz sajat onkormanyzati (telepiilési)
foépitészt alkalmaznia legkésdbb 2025. januar 1-jétol.

A koOzségi jogallasi (vagy nagykoOzségi cimmel rendelkezo) telepiilések vonatkozasdban

viszont az alabbi valasztasi lehetdségek vannak:

— vagy sajat onkormanyzati (teleptilési) f6épitészt alkalmaznak,

— vagy a szomszédos kozségekkel 6sszefogva kozosen alkalmaznak dnkormanyzati (térségi)
féepitészt,

— vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik kotelezettségiiknek sem tesznek eleget, a telepiilés
fekvése szerinti jarasszékhely varos Onkormanyzati (telepiilési) foépitésze lesz az adott
kozség vonatkozasaban is 2025. januar 1-jét6l az 6nkormanyzati f6épitész.

Sziikséges kiemelni, hogy a jarasszékhely varosokba keriilé foépitészi tobbletfeladatokhoz az
allam koltségvetési tamogatast kivan biztositani.

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szol6 kormanyrendeletben
(TEKA) — a magyar épitészetrdl szolé torvény 10j kévetelményrendszerére figyelemmel —
Gijraszabalyozasra keriilt a szakteriilet. A TEKA az eddiginél sokkal rugalmasabb, de
kiszamithatobb szabalyrendszert hoz létre azzal, hogy meghatarozasra kerill a helyi épitési
szabalyzatnak a TEKA-t6l, és egyedi eltérési iigyben a TEKA-t6l és a helyi épitési
szabalyzattol val6 kis 1éptéki eltérésének lehetésége. A TEKA kozvetleniil alkalmazhaté lesz
Korm. rendelet.

A magyar épitészetr6l sz0ld 1j térvény végrehajtasat szolgalja az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrol és ellendrzésekrol sz616 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet is.

A torvény hatalybalépésével az &ltalanos épitésiigyi hatésdg atveszi az épitésfeliigyeleti
hatosag feladatait is, ennek megfeleléen a kormanyrendelet hatdlya az altalanos épitésiigyi
hatosag eljardsaira és ellenérzéseire terjed ki. Ha a sajatos épitményfajtakkal kapcsolatos
eljarasokrol kiilon jogszabaly nem rendelkezik, akkor a rendeletet a sajatos épitményfajtakkal
kapcsolatos épitésiigyi hatosagi eljarasokra és ellendrzésekre is alkalmazni kell. A telepiilési
zoldinfrastruktirarol, a zoldfeliileti tanusitvanyrél és a zold védjegyrdl szold rendelet az 1y
épitészeti torvény 4altal Dbevezetett fogalmak részletszabalyait allapitja meg. A
kormanyrendelet a telepiilési 6nkormanyzat jegyzOjének kornyezetvédelmi allamigazgatasi
hataskorét boviti, igy a fakivagassal és fapotlassal kapcsolatos, jelenleg is meglévod
feladatkore mellett a kozhasznalatd teriiletek zoldfelilletének védelmével és a telkek
zoldfeliiletének fenntartasaval kapcsolatos hatdsagi feladatokat is el fog latni.

A magyar épitészetr6l sz6l6 térvény épitészeti és telepiilésrendezési tervtandcsokkal
kapcsolatos rendelkezései tették indokoltta az épitészeti és teleplilésrendezési tervtanacsokrol
sz416 1j kormanyrendelet kihirdetését (283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet.)



A t6bb Uj jogintézmény részletszabalyai kozott az egyik a kifogas, amelyet a helyi tervtanacs
dontése ellen a teriileti tervtanacshoz, a teriileti tervtanics dontése ellen az Orszagos
Epitészeti Tervtandcshoz lehet benyujtani. Az Orszagos Epitészeti Tervtanics és a teriileti
tervtanacs a TEKA-ban megfogalmazott feltételek figyelembevételével megvizsgalhatja, hogy
az adott épitési beruh4zas esetében indokolt-e a TEKA-ban meghatarozott egyedi eltérés vagy
eltérések érvényesitése.

A teriiletrendezés teljes digitalizacigjanak koszOnhetéen a varmegyei teriiletrendezési terv
ujabb feliilvizsgalatara mar nem keriil sor, annak tervrendszerbdl torténd kivezetése 2027.
junius 30-ig megtorténik. A telepliléstervnek, igy a teriiletrendezési dokumentumok koziil az
orszagos teriiletrendezési tervvel kell Osszhangba allnia. A varmegyei teriiletrendezési terv
védelmi szintet biztosité kovetelmeényei beépiilnének az orszagos teriiletrendezési tervbe.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a tajékoztatdt a fentiek alapjan megtargyalni és tudomasul
venni sziveskedjen.

Nyiregyhiza, 2024. december 6. -:3{0-‘!' ’ e
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI KOZGYULES
.../2024. (XIL12.)
onkormanyzati hatarozata

a varmegyei rendezési eszkozok hatalyosulasarol szo6lé tajékoztatorol

A Varmegyei Kozgyiilés

a foépitészi tevékenységrol szo616 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja
alapjan a varmegyei rendezési eszk6zok hatalyosulasardl szold tajékoztatot
megtargyalta, az abban foglaltakat tudomaésul veszi.

A hatarozatot kapja:
Varmegyei Onkormanyzati Hivatal, Helyben

Nyiregyhaza, 2024. december 12.



